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проектной документации должны быть учтены исходные данные, передаваемые
застройщиком (заказчиком) в соответствии с законодательством о градостроительной
деятельности.

В случае если нормативным правовым актом установлен срок действия такого
документа, то направление документа после истечения такого срока не допускается.

В случае отсутствия законодательно закрепленного срока действия документа,
выданного уполномоченным органом (организацией), при направлении
документации на экспертизу необходимо учитывать требования о достоверности,
достаточности и обоснованности сведений и материалов, направляемых на
экспертизу, предусмотренные статьей 15 Федерального закона № 384-ФЗ.

При этом, срок давности результатов экспертизы инженерных изысканий и
проектной документации действующим законодательством о градостроительной
деятельности не установлен.

С учетом изложенного, несоответствие проектной документации информации,
содержащейся в ГПЗУ (в том числе в части ограничений предельных параметров
разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства,
установленных градостроительным регламентом для территориальной зоны, в
которой расположен земельный участок, в границах которого проектируется объект
капитального строительства) является основанием для подготовки отрицательного
заключения экспертизы, поскольку такая проектная документация не отвечает общим
требованиям, установленным Федеральным законом № 384-ФЗ.

В соответствии с частью 7 статьи 51 Кодекса в целях строительства,
реконструкции объекта капитального строительства застройщик направляет
заявление о выдаче разрешения на строительство с приложением документов, в том
числе градостроительного плана земельного участка, выданного не ранее чем за три
года до дня представления заявления на получение разрешения на строительство, или
в случае выдачи разрешения на строительство линейного объекта реквизиты проекта
планировки территории и проекта межевания территории (за исключением случаев,
при которых для строительства, реконструкции линейного объекта не требуется
подготовка документации по планировке территории), реквизиты проекта
планировки территории в случае выдачи разрешения на строительство линейного
объекта, для размещения которого не требуется образование земельного участка.

Таким образом, в случае, если ГПЗУ выдан ранее чем за три года, застройщику
отказывают в выдаче разрешения на строительство (часть 13 статьи 51 Кодекса), что
может повлечь за собой необходимость получения новых технических условий и
ГПЗУ, и как следствие корректировки проектной документации.

2. Согласно части 5.5 статьи 49 Кодекса в случае, если после получения
положительного заключения государственной экспертизы проектной документации,
в рамках которой проведена оценка соответствия проектной документации в объеме,
предусмотренном пунктом 1 части 5 настоящей статьи, необходимо проведение
проверки достоверности определения сметной стоимости строительства объектов
капитального строительства в случаях, установленных частью 2 статьи 8.3
настоящего Кодекса, проводится дополнительная государственная экспертиза
проектной документации в объеме, предусмотренном пунктом 2 части 5 настоящей




